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I Uvod

Obec LuZnice se nachdzi vJiholeském kraji v okrese JindrichQv Hradec. Obec LuzZnice je
samostatna obec se sidlem obecniho uUradu, kterd spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Trebori.

Spravni tzemi obce LuZnice se sklada z jednoho katastralniho Gdzemi:

- LuZnice

Obec Luznice sousedi se spravnim tzemim obce:

- Novosedly nad Nezarkou (k.4. Novosedly nad Nezarkou, k.. Kolence);
- Klec (k.u. Klec);

- Lomnice nad LuZnici (k. 4. Lomnice nad LuZnici);

- Treboni (k.U. Preseka, k.u. Stara Hlina).

Uzemni plan Luznice (dle jen,,UP*) byl zpracovan pro celé Gzemi obce.

Na svém zasedani dne 16.04.2008 rozhodlo Zastupitelstvo obce Luznice o pofizeni tzemniho
pldnu obce Luznice (déle jen ,,UP“). Pofizovatelem UP je na zakladé& z4dosti o pofizeni Gzemniho
planu ze dne 27.05.2008 Mé&stsky urad Trebon, odbor dzemniho planovani a stavebniho radu,
oddéleni uzemniho planovani. Jako urceny zastupitel, ktery spolupracoval s pofizovatelem pri
jednotlivych fazich pofizovani Uzemniho planu, byla usnesenim zastupitelstva obce ze dne

28.04.2008 zvolena Miroslava Kolouchova.

Na zakladé zpracovanych doplriujicich priizkumd a rozbor(, pofizovatel zpracoval ndvrh zadani
UP Luznice. Navrh zaddni UP Luznice byl zpracovén v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., O
Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,stavebni zakon*)
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dale jen ,,vyhlaska
501“), vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., O Uzemné analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti (déle jen ,,vyhlaska 500%).

Projednavani navrhu zadani UP LuZnice bylo ozndmeno dne 24.04.2009 vyhlaskou ¢&j. METR
2435/2009 Sale a projednano. Podle vysledk(i z projednani navrhu zadani UP bylo spole¢né s
urenym zastupitelem zadani upraveno a dne 07.09.2009 schvdleno Zastupitelstvem obce
Luznice. V zadani UP nebylo poZadovano vypracovani konceptu. PoZadavky ndvrhu zadani UP
jsou v ndvrhu UP spinény.

Po pFedédni navrhu Gzemniho pladnu LuZnice (déle jen ,,navrh UP“) pofizovatel dle § 50
stavebniho zdkona ozndmil dopisem ¢.j. METR 2128/2010 Sale ze dne 20.04.2010 misto a dobu
spole¢ného jednani o navrhu UP dotéenym orgéniim (dale jen ,,DO*), sousednim obcim, obci
pro kterou je UP pofizovén a krajskému Gfadu, a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek.
Spole¢né jednani se uskute¢nilo na Obecnim GFadé v Luznici dne 25.05.2010. K ndvrhu UP byla
uplatnéna pisemna stanoviska DO, kterd jsou spolu s vyhodnocenim soudasti spisu. PoZadavky
vyplyvajici ze stanovisek DO byly respektovany a doplnény do navrhu UP. Takto upraveny navrh
byl predlozen dle § 51 stavebniho zdkona Krajskému Gradu, k posouzeni spole¢né se zpravou o
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projednani navrhu UP, zpracovanou dle § 12 vyhlasky 500. Krajsky Gfad posoudil ndvrh UP a dne
27.01.2011 vydal pod ¢.j. KUJCK/2721/2011/OREG/2 stanovisko, ve kterém pozadoval upraveni
navrhu UP. PoFizovatel nasledné zajistil dpravu ndvrhu UP dle pokyn( vyplyvaijicich ze stanoviska
Krajského uradu.

Po dpravé navrhu UP bylo pofizovatelem zahdjeno Fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona.
Vystaveni ndvrhu UP bylo pofizovatelem ozndmeno veFejnou vyhldskou ze dne 26.08.2011 pod
&j. 3914/2011 VaAl zvefejnénou na Gredni desce OU LuZnice a na Gfedni desce M&U Trebori s
uvedenim data (18.10.2011) a mista (OU LuZnice) veFejného projedndni. Dale byl Navrh UP
vystaven k vefejnému nahlédnuti na M&U Trebori a OU Luznice. K vefejnému projednani
porizovatel vyzval obec Luznici, sousedni obce a dotlené organy, které mohli ve stanovené
IhGit& dle § 52 odst. 2) a 3) stavebniho zdkona podat ndmitky a pfipominky k ndvrhu UP. Na
zdkladé § 22 stavebniho zadkona potizovatel zajistil vyklad ndvrhu UP jeho zpracovatelem. O
prabéhu verejného projednani vedl porizovatel zdznam, ktery je soudasti spisu. Porizovatel
vyhodnotil tzemni plan i z hlediska zajmd chranénych dotcenymi organy, které neuplatnily
stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi predpisy. Ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem a
projektantem vyhodnotil vysledky projednani v souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zakona a
zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach, uplatnénych k navrhu udzemniho planu. Pri
vyhodnoceni vysledk( projednani nedoslo k podstatné Gpravé ndvrhu a z toho ddvodu nebylo
nutné provadét opakované verejné projedndni za Gcasti dotlenych orgdn( dle ustanoveni § 53
odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni pldn Luznice byl vydan Zastupitelstvem obce LuZnice dne 4.11.2011 pod ¢&islem usneseni
2/2610/2011, opatieni obecné povahy ¢j. METR4866/2011ToSi a jeho vydani nabylo Ucinnosti dne
19.11.2011.

Vypracovani zpravy o uplatriovani UP vychazi z § 55, odst. (1), stavebniho zakona a § 15, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Pofizovatel UP — M&U T¥ebon, odbor tzemniho planovani a
stavebniho Fadu vypracoval zpravu o uplatfiovani UP, kterou predklada k projednani dotéenym
orgdnlim, sousednim obcim krajskému Gradu a verejnosti.



Il Zprava o uplatriovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiiovani tGzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj izemi

Za dobu platnosti UP nebyla pofizena ani jedna zmé&na tohoto UP.

STAV ZASTAVENEHO UZEMi A ROZVOJOVE PLOCHY OBCE

Uzemi obce je hospodarné vyuzivéno, v souladu s cili a tkoly Gzemniho plédnovéni dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. VesSkery rozvoj obce je soustfedén do zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch vymezenych UP.

Zastavitelné plochy byly od doby vydani UP naplfiovany takto:

oznaceni o vers vyméra .
plochy zpUsob vyuziti (ha) stav poznamka

BV1 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 4,71 nevyuzito

BV2 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 3,03 nevyuzito

BV3 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 1,07 nevyuzito

BV4 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,79 nevyuzito 2RD
BVs5 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,17 nevyuzito

BV6 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,13 nevyuzito

BVv7 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,06 nevyuzito

BV8 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,33 nevyuzito

BV9g Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 2,02 nevyuzito

BV1o Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 1,12 nevyuzito

BV11 Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,58 nevyuzito

celkem ploch bydleni 14,01
SP1 ‘ plochy ob¢anského vybaveni-sport a 0,72 nevyuzito ‘

V zastavéném Gzemi byly zrealizovéany 2 RD. V zastavitelnych plochach nebyly od doby vydani UP
realizovany zadné stavby pro bydleni.

Podminky a regulativy plynouci z UP jsou u novych staveb dodrzovéany. Stavby cti charakter
okoli, hodnoty tzemi a limity vyuziti izemi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Systém zasobovani pitnou vodou v izemi je vyhovuijici a nepotrebuje koncepcné proveérit.
Systém odkanalizovani v obci se za dobu uplatfiovani tzemniho planu nezménil.

Koncepce zasobovanim plynem je stabilni a v budoucnu se nepredpokladaji vétsi zmény.



Koncepce zasobovani elektrickou energii je stabilni a v budoucnu se nepredpokladaji zmény
vedeni tras vysokého napéti.

Telekomunika¢ni zafizeni a radiokomunikacni sité jsou stabilni a v budoucnu se nepredpokladaji
zmeény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Luznice ma vymezenou jednu zastavitelnou plochu pro obcanskou vybavenost, ktera
v soucasné dobé jeSté nebyla vyuZita. Nové plochy obclanského vybaveni tak neni nutné
vymezovat. Navic v plochdch pro bydleni je umoznéno, dle podminek vyuZiti Uzemi, zfizovat
souvisejici ob¢anské vybaveni — nerusici sluzby a nerusici Femesla.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je stabilni. Plochy prirodni - lesni, vodni, trvalé travni porosty, atp.
mnohondsobné prevysuji urbanizované tzemi. Zejména plochy orné plidy jsou dominantnim
prvkem ve spravnim Uzemi obce Luznice.

Graf land use sprdvniho tzemi obce LuZnice
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Uzemni systém ekologické stability (USES) je v UP vymezen na regiondlni Grovni:

NBC 38 Stara reka

RBK 478 Rod - Stard reka
RBK 482 Stara reka - RK 478
RBK 483 Piska - RK 478

N

Na lokalni drovni:

LBC Planavy

LBC Obora Il

LBC Maly trojhran

LBC Adolfka

LBC Luzicky mlyn

LBC Pod strani

LBC Louzek

LBC Cerni¢ny

LBC Na zadnich planich

LBC U Zahradnikd

LBC Cerni¢ny rybnik 1

LBC Rybnicek (Namsal)

LBK Louzek - Cerni¢ny rybnik 1

LBK Potésilka 1 (Obora Il - Pod strani)
LBK Potésilka 2 (Obora Il - Adolfka)
LBK Adolfka - NBC Stara reka

LBK Adolfka - NBC Stard reka (rameno)
LBK Treboriky 1 (Plariavky - Rybnicek)
LBK Treboriky 2 (Rybnicek - RK 478)
LBK Sadlovky (NBC Stard reka - Maly trojhran)

N S N S R 2 N R A

USES je vymezen v souladu se ZUR, prvky maji odpovidajici hierarchii stanovenou v ZUR a
jednotlivé prvky USES jsou vymezeny v plochéch a koridorech USES ze ZUR.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

PFi naplfiovani UP, od doby jeho vydani do doby vypracovéni této zpravy, nebyly zjistény zadné
zavazné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.
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b) problémy kfesSeni vizemnim planu vyplyvajici zGzemné analytickych
podkladi
V Gzemné& analytickych podkladech (déle jen UAP) Jihoceského kraje aktualizovanych v ¢ervnu

roku 2013 a v UAP ORP Tiebor aktualizovanych v prosinci roku 2016 byly detekovany tyto
problémy a strety v izemi:

Problémy:
Plu-1 VUPD Kfizeni silnice 1/24 a Zeleznice V UPiZUR je vyfeseno
vyreseno
v UPD VUP| 2 i ové U
Plu-2 lf . Stret QAZ a zastavéného Gzemi | .. UP jsou na\crzeljy pr(?tlpovcl)(?nove pravy (pro
vyreseno jistotu doplnény i protierozni Gpravy)
Hodnoty:

Kulturni hodnoty

Hlu-1 Kulturni pamatka RoZmberskd basta s bobrovnou

Hlu-2 Kulturni pamatka Kovarna

Hlu-3 Kulturni pamatka Venkovské usedlosti

Hlu-4 Urbanistické hodnoty Navesni prostor s parterem venkovskych usedlosti

Civiliza¢ni hodnoty

Prirodni hodnoty

Hlu-5 NPR Velky a Maly Tisy
Hlu-6 PP Slepidi vriek
Zaméry:

Zasady uzemniho rozvoje

71Ut D15 Elektrh,‘ikace zeleznice C. Velenice UP’v souladn.J, vz’hlevdem k pr,ovozu na trati je
-Veselin. L otazka, zda je zamér vhodny

Zlu-2 D10/1 Obchvat Lomnice n. L UP v souladu
Zlu-3 D10/2 Mimourovriové kiizenis Zeleznici | UP v souladu

Aktualizace zasad izemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace obce
Zlu-4 Protipovodriova opatfeni Poldr
Zlu-g Plochy bydlenf
Dalsi zaméry




Podminky pro vystavbu stanovené vUP jsou vsouladu sUzemni studii Treborisko -
Novohradsko, ktera byla dne 27. 04. 2010 zastupitelstvem Jihoceského kraje pfrijata jako zavazny
podklad pro tvorbu izemnich pland.

c) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR%):

Spravni Uzemi obce LuZnice se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ¢&i specifické
oblasti vymezené v Politice tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1, kterd byla schvélena
usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015, dne 15.04.2015 (dale jen ,,PUR).

Ve spravnim tzemi obce LuZnice se dle PUR nachazi koridor technické infrastruktury pro zamér
E20 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Dasny - Slavétice a Slavétice - Cebin a souvisejicich
ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Cebin, Slavétice:

Tento zamér vsak dosud nebyl provéren v Zasadach dzemniho rozvoje Jihoceského kraje, a
proto prozatim nebude vymezen ani v ndvrhu zmény. Pokud by nabyla Gc¢innosti pfed vydanim
zmény nékterd z aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje zahrnujici zamér E20 z
PUR, je nutné tento zdmér ve zméné zohlednit.

UP respektuje republikové priority Gzemniho pldnovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich 5. aktualizace
(dale jen ,,ZUR):

UP je v souladu se stanovenymi prioritami izemniho planovani kraje pro zajist&ni udrzitelného
rozvoje Gzemi. Uzemni plan cti zdsady vyplyvajici z vymezené specifické oblasti TFeborisko -
Novohradsko N-SOB2. Podminky vychazejici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje ze ZUR jsou také v UP respektovény. Zékladni zdsady pro
¢innost v Uzemi plynouci z cilovych charakteristik krajiny (pro spravni Gzemi obce LuZnice -
krajina rybni¢ni a krajina lesopolni) jsou také v UP respektovany.

Rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu a rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR nejsou Fedenim UP dot&eny.

Vymezené plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu a verejnou technickou
infrastrukturu ze ZUR jsou v UP dot¢eny pouze v zaméru:

- D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Tfebori - Ceské Velenice se kontinualné vymezuje od
Veseli nad Luznici po vjezd do Zelezni¢ni stanice Ceské Velenice jako koridor pro
elektrizaci stavajici zeleznice, véetné pripadné upravy trasy Zeleznice. Sife koridoru je
120m.

- D10/1 - vychodni obchvat Lomnice nad Luznici, navrh nové silnice, nové mimotrovriové
kiizeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad Luznici - Ceské Velenice, $ife koridoru 200 m.

- D10/2 - Zelezni¢ni pfejezd LuzZnice, Gprava trasy, mimourovinové krizeni se Zelezni¢ni trati
Veseli nad Luznici - Ceské Velenice jizné od obce LuZnice, koridor $ife 200 m.

er v

Do spravniho izemi obce nezasahuji Zzddné Gizemni rezervy vymezené v ZUR.
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Do spravniho Uzemi obce zasahuje Gzemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:

- nadregiondlni biocentrum NBC 38 Stara reka

- regionadlni biokoridor RBK 478 Rod - Stara feka

- regionalni biokoridor RBK 482 Stara reka - RK 478
- regionadlni biokoridor RBK 483 Piska - RK 478

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou v UP vymezeny dostate¢né v souladu s
hierarchii prvkd USES stanovenych v ZUR.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55, odst. (4) stavebniho
zakona

Dle tabulky na str. 3 je patrné, ze obec Luznice md v UP vymezeno 21,07 ha ploch pro bydleni,

z toho je pouze 0,1 ha jiz vyuzito. Dale je vymezeno 0,72 ha ploch obdanského vybaveni, ktera za
dobu uplatfiovani UP nebyla vyuzitd 24dna &ast.

Z demografickych znazornéni nize, lze vypozorovat, Ze obec Luznice md pomérné setrvaly stav
(mirné stoupajici) trvale Zijicich obyvatel, v soucasné dobé md obec 436 obyvatel.

Dle téchto demografickych ukazateld, dalSich vyvojovych trendl a intenzité vyuzivani
zastavitelnych ploch vyplyva, Ze neni nutné vymezovat zadné dalsi rozvojové plochy (zejména
plochy pro bydlen).

Stavebni rozvoj tedy bude soustfedovan zejména do jiz vymezenych zastavitelnych ploch a
v ramci volnych stavebnich proluk v zastavéném Uzemi v souladu s charakterem Uzemi a vSemi
hodnotami uzemi.

Vyvoj poctu obyvatel v obci Luznice
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e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, vrozsahu zadani
zmeény

ea) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadieni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury



URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanistickd koncepce se nebude zmé&nou UP vyrazné& ménit.

V ndvrhu zmény budou provéreny stadvajici zastavitelné plochy (zejména plochy pro bydleni)
vzhledem kjejich rozsahu, limitm vyuZiti Gzemi, moZnosti zastavéni a potrebé rozvojovych
ploch ve vyhledu uplatfiovani UP.

Nové vymezovani zastavitelnych ploch bude mozné jen za predpokladu, ze budou redukovany
méné vhodné rozvojové lokality, a za podminky, Ze rozvojové plochy budou navrhovany pouze
v ndvaznosti na jiz urbanizované lGzemi a za predpokladu, Ze dojde pouze k raciondlnimu

v v

rozsireni zastavitelnych ploch nebo zarovnani zastavéného tzemi.
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Koncepce technické infrastruktury je stabilni.

Zména musi uvést do souladu zdmé&r D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Tfebori — Ceské Velenice
vymezeny v ZUR.

Zména musi uvést do souladu zamér D10/1 - vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici vymezeny
v ZUR.

Zména musi uvést do souladu zdmér D10/2 - Zelezni¢ni prejezd Luznice, Upravu trasy a
mimouroviiové kiizeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad LuZnici - Ceské Velenice vymezeny v ZUR.

Koncepci obcanské vybavenosti je stabilni a nebude se ménit.

Zména provéri plochy pro verejnd prostranstvi — verejnou zelen, v ndvaznosti na rozvojové
lokality a hodnoty uzemi obce.

KONCEPCE KRAJINY
Koncepce krajiny je stabilni.

V izemnim pldnu je vymezen USES na lokalni, regiondlni i nadregiondlni Grovni. Zmé&nou
uzemniho planu se nebude vyrazné ménit.

Pro zachovani a posileni krajinarské hodnoty zajmového uUzemi je nutnda ochrana vsech
dalezitych krajinnych slozek, které vytvareji jeho jedine¢nost. Ochranu je tfeba vénovat veskeré
zeleni v krajing, a to jak plosné, tak predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni
podobé Gzemi — charakteristickd stromoradi na brezich a hrazich rybnikd, mokradni vegetace a
pocetné solitérni dreviny. Zeleri ve volné krajiné - navrh opatreni:

- Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné geograficky plivodni a pro
stanoviStné vhodné druhy rostlin.

- Diverzifikovat druhovou skladbu drevin v rdmci vysadeb.

- Po vysadbach zajistit management; kromé zajiSténi dobrého zdravotniho stavu dbat na
priznivé krajinotvorné plsobenti; branit degradaci.

- Minimalizovat Upravy porostnich okrajt.

- Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady



Zména UP planu musi respektovat republikové priority PUR, zejména:

-

ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty s tvlréim
(koncepcnim) a citlivym pristupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji;

zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, avSak nepfipustit upadani venkovské krajiny v ddsledku nedostatku
lidskych zasah;

zohlednovat pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarného rozvoje
uzemi, ve spolupraci s obyvateli a uzivateli tzemi;

zajistit ochranu nezastavéného uUzemi, podporovat prestavby, revitalizace a asanace
v zastavéném Uzemi, a zachovdvat a podporovat rozvoj ploch verejnych prostranstvi
(verejné zelené) vse s ohledem na tuzemi CHKO a NATURA 2000, CHOPAV, hledisko
krajinného razu a ostatnich limitd vyuziti Gzemi;

vytvdaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli tzemi pro r@izné formy cestovniho
ruchu;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost dopravni a technické infrastruktury se
zachovanim propustnosti krajiny a zamezenim negativniho jevu fragmentace ploch;
vytvaret podminky pro preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pred potenciondlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze,...).

Zména UP musi respektovat priority pro zajisténi pFiznivého Zivotniho prostfedi stanovené
v kapitole a) ZUR a vytvaret podminky zejména pro:

-

zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, protoze
respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zdasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zméndach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti Uzemniho systému ekologické stability,
zajisténi ochrany zemédélské pudy a lesnich pozemkd nebot minimalizuje zabory
zemédélského pudniho fondu a nepripousti negativni zdsahy do pozemk( urcenych
k pInéni funkci lesa,

zajisténi ochrany, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici
k vytvaFeni charakteru typického krajinného rézu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,
ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (napr. povodné,
zaplavy, eroze pldy, selhdni technologického systému), nebot’ podporuje vznik opatreni
vedoucdi k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizace rozsahu pfipadnych skod, a to
se zretelem na mozné ovlivnéni Sirsiho tzemi,

zajistovani ochrany vodnich pomér(, chranénych oblasti prirozené akumulace vod (déle
téz jen ,,CHOPAV*), izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystém( na Uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici i
budouci potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatfeni v izemi, ktera povedou ke
zvySeni retencnich schopnosti izemi,

takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v izemi a k minimalizaci jejich
znedisténi,

takova reseni, ktera zohledniuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych dzemi.
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. v

Zména UP musi respektovat priority pro zajisténi pfiznivého hospodaiského rozvoje stanovené

7

v kapitole a) ZUR a vytvaret podminky zejména pro:

-

vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném (zemi, nebot’
prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném tUzemi a podporuje prestavby
a rekonstrukce za Gcelem vyuziti brownfields,

zabezpedeni rozvoje cestovniho ruchu na uUzemi Jihoceského kraje, nebot vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a
rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny,

rozvoj, popr. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot" vytvari podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a stejné tak aktivity, které
s nimi souviseji,

rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot umozriuje zajistit
nezbytny rozvoj nadrazenych systém( dopravni obsluhy a verejného technického
vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti na izemi kraje.

Zména UP musi respektovat priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel stanovené
v kapitole a) ZUR a vytvaret podminky zejména pro:

-

eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického usporddani sidelnf
struktury kraje, nebot’" podporuje rozvoj potfebné verejné infrastruktury a pfiznivy
urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi
urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umozZzruje i rozvoj oblasti, kde dnes
prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami, v nichZ zaroven zohledriuje
prirodni hodnoty daného tuzemi,

vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku vhodnych rozvojovych
ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost obyvatelstva,

vylouceni nekoncepcnich forem vyuzivani volné krajiny a predchdzeni negativnich vliv(
suburbanizace, nebot’ prednostné vyuziva proluky v zastavéném uUzemi a nevyuzité a
opusténé arealy,

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici historicky utvarené sidelni
struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, vcetné =zajiSténi ochrany
jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant,

odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, nebot eliminuje
nepriznivé dopady lidské cinnosti na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytného prostredi, a
vytvari podminky pro asanaci devastovanych Uzemi a odstranéni starych ekologickych
zatézi v uzemi,

pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.
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Zména UP musi respektovat upfesfiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich hodnot Gzemi kraje v kapitole ) ZUR, zejména:

-

respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych udzemich a ptadich
oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny rybni¢ni a lesopolni, podporovat
obnovu a doplnénf krajinnych prvk{ a segment(i ve prospéch posileni ekologické stability
krajiny,

podporovat reseni smérujici k vyvazenosti zajm( ochrany prirody a zajmd podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€éetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkce lesa,

vymezovat nové zastavitelné plochy vnejvy$ssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Uzemi a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

zohledriovat zasady ochrany pfirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuziti tzemi dbat na posilovani retencni schopnosti izemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporovat obnovu
brehovych porostd,

vytvaret uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich
ploch a tokl a omezovat negativni dopad na jejich hospodarské vyuZiti,

respektovat vodohospodarské zajmy v Gzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdlnich a Iécivych vod a
vodnich ekosystémd,

zajiStovat Uzemni ochranu vymezenych loZiskovych Uzemi a progndznich loZisek
nerostnych surovin.

Zména UP musi respektovat uprFesiiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot tGizemi kraje v kapitole e) ZUR, zejména:

-

vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat
rozvoj jeho dalsiho mozného vyuziti,

vytvaret podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a zony, dbat na kvalitu FeSeni jejich okoli,

vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipustit
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

vytvaret podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot,

podporovat reseni, kterd miZou vést k zarazeni lokality RoZzmberska rybnicni soustava
do seznamu pamatek UNESCO.

12



Zména UP musi respektovat upfesfiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot tizemi kraje v kapitole e) ZUR, zejména:

-

{

podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénovat verejnym prostranstvim,

vytvdaret podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi, regeneraci brownfields,
dbat na citliva a kvalitni FeSeni pri propojeni obytného a prirodniho prostfedi v izemi;
podporovat vznik a zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu, v oblasti infrastruktury napfr.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych
stezek vletné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace podporovat tvorbu produkt( prodluzujici sezénnost v regionu.

Zména UP musi respektovat podminky z cilové charakteristiky krajiny ze ZUR - krajina rybniéni,
ktera z ¢asti zasahuje na feSené Gzemi:

-

-

v nejvyssi mozné mire zachovava vodni plochy v izemi a doplnuje rybnicni soustavu,

dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorseni kvality
vody,

podporuje respektovdni cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Zména UP musi respektovat podminky zcilové charakteristiky krajiny ze ZUR - krajina
lesopolni - ktera z ¢asti zasahuje na fesené uzemi:

-

-

v nejvyssi mozné mire zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplfiovdnim vhodnych krajinnych prvkd a nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich,

podporuje reten¢ni schopnosti krajiny,

podporuje respektovani historickych znakd kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakd sidel a umozriuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Zména v souladu s cili a dkoly uzemniho planovani musi respektovat pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim
k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z uzivani tzemniho planu:

Provérit v grafické ¢asti tizemniho planu zménu ,,bilych ploch“.

Provérit jednotlivé pozadavky zadani regula¢niho planu pro lokalitu BV1a BVa.

Provérit vymezeni staveb, pro které bude dana podminka vypracovani dokumentace

7 v

(projektové dokumentace) pro Gizemni a stavebni fizeni pouze autorizovanym architektem.

Provérit aktualizaci zastavéného Uzemi.
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eb) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Ve zméné bude provérena nutnost vymezeni Uzemnich rezerv.

ec) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nové budou jako verejné prospé€sné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni,
vymezeny plochy a koridory zamért ze ZUR (tj. koridory pro zaméry D15, D10/1, D10/2).

Pro dalsi zaméry se nepredpoklddd potfeba vymezovat VPS a VPO pro které bude mozné
uplatnit predkupni pravo.

Dalsi potreba vymezeni VPS a VPO pro uplatnéni vyvlastnéni (formou vécného brfemene) bude
vysledkem projednani navrhu Zmény.

ed) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavek na zpracovani podrobnéjSi dokumentace a stanoveni podrobnych podminek pro
nové vyuziti Uzemi se nepredpoklada.

Plochy, u kterych je rozhodovani v zemi jiz nyni podminéno zpracovanim regula¢niho planu ¢i
tzemni studie budou provéreny, zejména jejich Ihdta pro pofrizeni.

ee) pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Dotleny orgdan ani zastupitel obce nevznesli pozadavek na zpracovani variantniho feseni Zmény
uzemniho planu. Zména tedy nebude zpracovana ve variantach.

ef) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢lenéni zmény UP podle prilohy &. 7 k platné vyhldsce 500/2006 Sb.

Zména UP bude zpracovana vektorové nad aktudlni katastralni mapou (napf. ve formatech
*.dgn, *.dwg, .*shp,...).

Navrh zmény UP bude pro Géely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou tisténych vyhotovenich a
v elektronické podobé na dvou datovych nosicich (ve formatu *.doc a *.pdf).

Upraveny navrh zmény UP bude podle vysledkd spole¢ného jednani s dotéenymi organy a
krajskym urfadem odevzdan pro ucely verejného projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a v
elektronické podobé na dvou datovych nosicich (ve formatu *.doc a *.pdf).

Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan ve &tyfech vyhotovenich, spolu s datovym nosi¢em,
ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢&ast zmény UP ve vektorovém formatu
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zpracovatelského programu (napr. *.dgn, *.dwg, *.shp,..) i v rastrovém formatu
(georeferencovany *.jpg, *.pdf,... ), a déle textovou ¢ast zmé&ny UP ve formétu *.doc a *.pdf.

eg) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi

Jelikoz dotceny organ ochrany Zivotniho prostfedi nevznesl pfi projednavani navrhu zpravy
pozadavek na zpracovéni vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi a dotleny orgén
ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k ndvrhu UP vylou¢il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢ ptaci oblast, nebude sou&asti ndvrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Viz predchazejici kapitola eg).

g) pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Viz kapitola ee).

h) navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci
uzemniho planu

Nebyly zjist&ny takové dopady na koncepci UP a udrZitelny rozvoj izemi, které by vyzadovaly
zpracovani celého nového UP.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu
zjistény

Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni UP zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR se nepodava.
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I1l Seznam pouzitych zkratek

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast prirozené akumulace vod
k. 0. — katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NBC - nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoridor

NPR - narodni prirodni rezervace

PP - pfirodni pamatka

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PUR - politika Uzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi
UAP - izemné analytické podklady

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
US - Gzemni studie

USES - Gizemni systém ekologické stability
VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prosp&€sna opatreni

Z0 - zastupitelstvo obce

ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje
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